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Erfdienstbaarheidszone - vijfmeterstrook
De polder heeft een vrije doorgang van vijf meter breed nodig om het 
onderhoud aan de waterloop vlot te kunnen uitvoeren. Deze onderhoudszone 
is een zone van vijf meter, te rekenen vanaf de taludinsteek van de waterloop. 
De zone moet aan beide kanten van de waterloop over haar volledige lengte 
en breedte permanent volledig vrij zijn van elke bebouwing, beplantingen, 
hoogstammige bomen of eender welk object dat het periodiek onderhoud 
van de waterloop zou kunnen bemoeilijken of verhinderen. Eventuele 
verhardingen moeten voldoende draagkrachtig zijn opdat deze geen schade 
ondervinden van de passage van de machines. De vijfmeterstrook dient 
eveneens voor het deponeren van de opgehaalde maai- en ruimspecie. Het 
achterlaten van deze organische resten geeft geen recht op schadevergoeding.
Bovenstaande draagt bij tot een betere waterkwaliteit en een betere 
oeverstabiliteit en garandeert een vlot onderhoud van de waterloop zodat de 
doorstroom van het oppervlaktewater te allen tijde verzekerd blijft.



▪ Verbod op bovengrondse 
constructies zonder 
machtiging

▪ Recht van doorgang 
▪ Recht van deponie



Provinciale machtiging inbuizing voor aanleg 
Kroonveldlaan • 15/02/1980 





Provinciale machtiging inbuizing voor 
verkavelaar ‘DDS’ 27/01/1984





Voorwaarde nr. 5: 
indien later om welke reden ook het 
nodig geoordeeld wordt de plaats in 
haar vorige staat te herstellen, 
zullen de verkrijg(st)er, de opvolgers 
of de rechthebbenden er toe 
gehouden zijn zulks te doen op het 
eerste verzoek van het provinciaal 
bestuur, zonder uit dien hoofde 
enige schadeloosstelling te kunnen 
eisen.

Opvolgende eigenaar: 
Stad Dendermonde
Opvolgende machtigingsverlener: 
Polder Vlassenbroek



• Foto 2011



• 13/12/2016





•5/03/2018



Juli 2018

• Oeverversterking 
geplaatst 5 – 9 juli 
2018







Buizen uitgekuist op 10/11/2021



Klachten gaan over
• Afval
• Muggen
• Onkruid – Brandnetels
• Achterstand snoeien van hagen
• Erosie
• Ingevallen met de fiets 
• Achtergelaten fiets
• Ratten
• …



Januari 2022

1ste overleg met 
De Volkswoningen 
over de heraanleg 
van de 
kolenwegels



Aanvraag verzoekschrift 
provincie O-Vl

• 10/11/2022



Vervolg op de open bedding thv Clement 
Leybaertstraat (2022)



De Balenusbeek is deel 
van een gefaseerd plan 
om waterlopen in open 
bedding te leggen.







Opmeting en rekennota 2023

Inzet van een landmeter en hydroloog



Voorontwerp 2023



18/11/2024



Beslissing Polder Vlassenbroek 5/6/2025
Punt 9: Kolvenierslaan 22-52_opheffing machtiging 116m overwelving dd. 27 januari 1984
• Gelet de machtiging van 27/01/1984 op naam van Intercommunale D.D.S. voor de bouw een overwelving 

van 116m op waterloop 3de categorie nr. OS409 te Sint-Gillis-Dendermonde (222);
• Gelet de overwelving in buizen van 80 cm diameter de as van de waterloop volgt;
• Gelet de machtiging tot overwelven van de waterloop geen enkel recht inhoudt om de aldus beschikbaar 

komende bedding van de waterloop bij de privaateigendom in te lijven, te bebouwen of te bezetten met 
beplantingen, gewassen of afsluitingen die de toegankelijkheid van de overwelving zouden hinderen of 
schadelijk zijn;

• Gelet de beginselen van het decreet integraal waterbeleid (2003) worden onderschreven en gehandhaafd 
door waterloopbeheerder, Polder Vlassenbroek; 

• Gelet de waterkwaliteit van onbevaarbare waterloop OS409 de laatste 50 jaar aanzienlijk is verbeterd; 
• Gelet Polder Vlassenbroek de natuurlijke werking van watersystemen zo veel mogelijk wil behouden en 

herstellen in geklasseerde waterlopen in haar beheer;
• Gelet de stad Dendermonde bij collegebesluit 18 november 2024 akkoord ging met het ontwerp voor de 

herinrichting van de Balenusbeek OS409 ter hoogte van Kolvenierslaan 22-52; 
• Gelet het openbaar domein op de bedding van de ingebuisde waterloop werd overgedragen van DDS 

naar de stad Dendermonde; 
Beslist het bestuur om de rechtsopvolger van de aanvrager (stad Dendermonde) met een aangetekende 
zending in te lichten dat de machtiging van 27/01/1984 voor de inbuizing van onbevaarbare waterloop 3de

categorie OS409 (VHAG 13335) over een afstand van 116 strekkende meter wordt opgeheven. De 
rechtsopvolger moet de waterloop in haar vorige staat (zijnde een waterloop in open bedding) herstellen.
Een vooreensluidend afschrift bestuursvergadering 5 juni 2025 agendapunt 9



“Artikel 9. ( 29/06/2019 - ... ) 
‘verzameldecreet’
• Artikel 7 van dezelfde wet, gewijzigd bij het decreet van 28 februari 2014, wordt 

vervangen door wat volgt:

"Art. 7. Het beheer van de onbevaarbare waterlopen is de bevoegdheid van:
1° de Vlaamse Milieumaatschappij, voor de onbevaarbare waterlopen van de eerste 
categorie;
2° de provincies, voor de onbevaarbare waterlopen van de tweede categorie op hun 
grondgebied met uitsluiting van de waterlopen van tweede categorie binnen het 
werkingsgebied van een polder of watering;
3° de gemeenten, voor de onbevaarbare waterlopen van de derde categorie op hun 
grondgebied met uitsluiting van de waterlopen van derde categorie binnen het 
werkingsgebied van een polder of watering;
4° de polders en de wateringen, voor onbevaarbare waterlopen van de tweede 
en derde categorie gelegen binnen hun werkingsgebied.
“
De aangeduide instanties worden hierna de waterbeheerders genoemd.”

Polder Vlassenbroek = “de bevoegde waterbeheerder”



“Artikel 15. ( 29/06/2019 - ... ) 
‘verzameldecreet’
Artikel 12 van dezelfde wet, gewijzigd bij de wet van 22 juli 1970 en de decreten van 23 maart 2012, 28 
februari 2014 en 30 juni 2017, wordt vervangen door wat volgt:

"Art. 12. § 1. Andere personen dan de bevoegde waterbeheerder mogen alleen 
inrichtingswerken of andere werken aan, over of onder de waterloop uitvoeren 
nadat ze daarvoor een machtiging van de bevoegde waterbeheerder hebben 
gekregen. De werken mogen de verwezenlijking van de goedgekeurde 
stroomgebiedbeheerplannen niet verhinderen en moeten verenigbaar zijn met 
de doelstellingen, vermeld in artikel 1.2.2 van het decreet van 18 juli 2003 
betreffende het integraal waterbeleid, gecoördineerd op 15 juni 2018.
De machtiging kan voorwaarden opleggen om de vermelde werken in overeenstemming te brengen met 
de vereisten uit het eerste lid.

Als de bevoegde waterbeheerder een gunstig advies uitbrengt in het kader van de aanvraag van een 
omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen of voor het verkavelen van gronden, geldt dat 
als machtiging als de eventuele voorwaarden waarvan het gunstige advies afhankelijk wordt gemaakt, in 
de vergunning in kwestie worden opgelegd.

Het derde lid doet geen afbreuk aan artikel 9, § 2, noch aan het precaire recht van gebruik op het domein 
van de waterbeheerder.



Privaat karakter 
CBS 12/08/2025

• Schepencollege 
bevestigt ‘privaat 
karakter’



Privaat domein - Voorstel ‘dichtvalpoort’ 



Open bedding 
2025-2027



Open bedding Balenusbeek
28/08/2025

Infomoment



Opdracht Polder Vlassenbroek

2

˗ Hydrologische haalbaarheidsstudie naar open bedding Balenusbeek;

˗ Opmaak voorontwerp op basis van hydrologische en ruimtelijke randvoorwaarden.
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Voordelen open bedding
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˗ Extra ruimte voor water;

˗ Bewustzijn over beheer hemelwater verhogen;

˗ Attractieve inrichting;

˗ Vernieuwing oeverzones.
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Randvoorwaarden
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˗ Geen verhoogd overstromingsrisico door openleggen;

˗ Optimaal benutten van infiltratiekansen;

˗ Aanleg van nieuw grindpad voor aangelanden;

˗ Ontwerp moet veilig zijn;

˗ Afwaartse aansluiting aan Volaardebeek.



Eisen

7

˗ Nieuwe open loop moet minstens zelfde debiet kunnen afvoeren dan ingebuisde loop;

˗ Tracé van open bedding volgt ongeveer huidige tracé van inbuizing;

˗ Grindpad is minimaal 1 m breed;

˗ Marge van 0,20 m naast grindpad om erosie te vermijden;

˗ Voorkeur voor zo flauw mogelijke oevers vanuit veiligheidsperspectief;

˗ Behoud van de huidige duiker onder de Kroonveldlaan;

˗ Monding van de Balenusbeek in Volaardebeek wordt (opnieuw) gedeeltelijk ingebuisd om 

doorgang te behouden.
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Doorrekening afvoercapaciteit – Manning 0.025
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Dwarsdoorsnede (m²) Maximaal debiet (m³/s)

Huidige toestand 0.503 0.454

Open bedding 

bodemverhang 5 cm

1.303 0.522

Open bedding 

bodemverhang 10 cm

1.303 0.739
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www.witteveenbos.com
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